A STANOVY i )
BYTOVEHO DRUZSTVA PIONYRSKA

Cast L.
Zikladni ustanoveni
Clanek 1
Firma: Bytové druzstvo Pionyrska
Sidlo: Bruntal, Pionyrska 1462/1, PSC 792 01

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, pod spisovou znackou Dr 297, a ma pridéleno identifikaéni ¢islo 476 76 337. Pravni poméry druzstva

se fidi zejména zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), v platném znéni (déle jen ,,zakon”), a témito stanovami.

Webova adresa: http://bd-pionyrska.wz.cz
Clanek 2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za ulelem zajistovani bytovych potieb
svych ¢lenli. Miize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat
za podminek stanovenych zédkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, (dale jen
“zékon”) 1 jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni svych zavazki
odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.

. CastIL
Cinnosti druzstva

Clanek 3

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytového domu, bytd a nebytovych prostor
a na ostatnim majetku druzstva.

Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) provoz a sprava bytového domu, popiipadé dalSich staveb sprovozem a spravou domu spojenych,
a pozemKu ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva, v¢etné zajistovani udrzby, oprav, modernizace nebo
rekonstrukce, a hospodareni s majetkem druZstva pro tyto Gcely;

b) poskytovani, poptipadé zabezpeCovani plnéni spojenych suZivanim bytd a nebytovych prostori
ve vlastnictvi druzstva nebo Clenii druzstva; zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva;

¢) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich byt nebo druzstevnich nebytovych prostord (déle jen ,,druZstevni
byt®), popfipadé jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

d) spolu s cinnosti podle pismen a) az c) i zajiStovani spravy doml sbyty a nebytovymi prostory
ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava domu a pozemku pro spoledenstvi vlastnikii jednotek, kterou
druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejsi a dopliikovou &innost.

. CastIIL
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami, a to:

a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti ptedstavenstvo druzstva o pfijeti za lena;
¢) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu za podminek v téchto stanovach uvedenych.

Clanek 5

Clenem druzstva muize byt pouze zletila fyzickd osoba, kterd se zavaze k dodrZovéani stanov
a ma na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
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Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz fyzicka osoba,
ktera nemé na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.
Clének 6

Clenstvi dle &lanku 4. odst. 1 pism. b) stanov vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na
zékladé pisemné prihlasky. Clenstvi dle &lanku 4. odst. 1 pism. c) stanov vznika dnem, kdy nabyvatel podilu
prokéaZze druzstvu prevod druzstevniho podilu (= doruenim platné a u¢inné smlouvy o ptevodu podilu, ledaze
smlouva stanovi u¢innost pfevodu k pozdéjsimu datu) nebo piechod druzstevniho podilu (= doruenim usneseni
soudniho komisafe o vyporadani pozistalosti). K ptihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného
ve vySi 500,- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1.500,- K&, a zavazek k prevzeti vkladové povinnosti
k dalS$imu ¢lenskému vkladu podle ¢lanku 10, leda by se jednalo o vznik &lenstvi pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu, kdy se pfihlaska nevypliiuje, a kdy se hradi pouze zapisné ve vysi 500,- K&.

Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad uchazeci o €Elenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dnli ode dne
nabyti i¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazeée za ¢lena druZstva.

Clanek 7
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z Elenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouceno.

Prevod a prechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti
za Clena druzstva.

Na dédice druzstevniho podilu ptechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu, v¢etné prav a povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spole¢ném jméni manzeld, prechazi
druzstevni podil na poziistalého manzela, k tomu se ptihlédne p¥i vyporadani dédictvi.

Clen druzstva je opravnén prevést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliiuje podminky vzniku
Slenstvi podle zékona a podle &lanku 5 téchto stanov. Clen druzstva miize pievést i &ast svého druzstevniho
podilu za podminek uvedenych v ¢lanku 7 odstavec 9. téchto stanov. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je
spojen najem druZzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu
ndjmu druzstevniho bytu anebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndgjmu druZzstevniho bytu véetn& viech
prav a povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluhii pfevodce vi¢i druzstvu a dluhu druzstva vigi prevodci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami. Pravni (¢inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i
druzstvu dnem doruceni platné a (i¢inné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu, ledaze pfevodni smlouva uréi
ucinky pozdéjsi. Tytéz ucinky jako dorudeni smlouvy ma dorudeni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
takové smlouvy.

Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druZzstevnim podilem spojeny. Na zakladé pisemné
Zadosti prevodce nebo nabyvatele, podané nejpozdgji k pravnim G¢inkiim prevodu druzstevniho podilu, predlozi
druzstvo Zadateli pisemné potvrzeni o druhu a vysi dluhii uvedenych v ¢lanku 7 odstavec 6. téchto stanov, které
jsou druzstvu znamy ze své evidence ke dni vydani potvrzeni, popiipadg, Ze takové dluhy nejsou. DruZzstvo do
30 dni od pravnich ucinkii pfevodu druzstevniho podilu pisemné vyzve nabyvatele ke splnéni &lenské
povinnosti ¢lena druzstva uhradit vSechny dluhy uvedené v &lanku 7 odstavec 6. téchto stanov, pro niz se
stanovuje lhiita plnéni do 15 dnii od dorueni této vyzvy, nebo v téze lhité predat druzstvu pisemné prohlaseni
anebo uzaviit s druzstvem dohodu o uznani téchto dluhl, co do divodu a vyse, a jejich uhradé i formou
splatkového kalendére, se lhitou splatnosti nejpozdé&ji do 6 mésicli od pravniho Gginku prevodu druzstevniho
podilu.

Kazdy ¢len druzstva miize mit pouze jeden druzstevni podil.

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily splyvaji v
Jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava
tetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena
druZzstva s takovou tieti osobou uréi jinak.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len nidjemcem nejméné dvou druzstevnich byti. Clen, jenZ je
pivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny. Uginky rozd&leni nastanou nejdrive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozd&lenim, pokud tato vkladovd povinnost jiz neni soudasti
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druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a ptevodu nebo piechodu druzstevnich podild vzniklych
rozd€lenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilii bude spojen najem toho kterého druzstevniho bytu.

Clanek 8
Spolecné ¢lenstvi manzeli a spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

Spolecné Clenstvi manzel v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld.
Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji
jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzeli se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku
o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzel, a tedy se spoleénym ¢lenstvim
manzel v druZstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spole¢ném najmu manzeli.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, a tedy se spoleénym ¢&lenstvim
manzeld, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle ob¢anského
zadkoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. V piipadé zaniku &lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skuteénost vliv
na spole¢né najemni pravo. K pfeméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né Elenstvi manzelti méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzeli nebo se samostatné Elenstvi jednoho z manZzelit méni na spole¢né
Clenstvi manzell, a to vSe dohodou manzeli nebo byvalych manZell, rozhodnutim soudu nebo zanikem
manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzeli.

Nevzniklo-li spole¢né ¢Elenstvi manzeli v druzstvu, ma pravo najmu druzstevniho bytu po rozvodu ten z
manzell, ktery je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manZelim spoleéné &lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu
manzelstvi vyluénym ¢lenem s pravem najmu druzstevniho bytu ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢&leny druZstva, stavd se Clenem druzstva a najemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manZel a manzelé byli spole¢nymi &leny
druZstva, prechdzi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stdva vyluénym ¢&lenem druzstva a
vyluénym néjemcem druzstevniho bytu.

Pro bydleni manzeli se pouziji ustanoveni ob&anského zakoniku o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
i néktera ustanoveni o bydleni manzelii a o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zéaniku
manzelstvi.

Clanek 9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schize;

b) volit a byt volen do organti druzstva, pokud je svépravny a spliiuje-li dalsi podminky zédkona a stanov;

¢) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druZstva na organy druZstva a byt informovan
o jejich vyftizeni;

d) nahliZet do seznamu ¢lenti druzstva a za podminek uréenych zdkonem a stanovami ziskat vypis o idajich ze
seznamu ¢lent druzstva, nahlizet do fadné Gcetni zavérky druZstva;

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu do tficeti dni po vzniku tohoto
prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druzZstva a ve lhité jim stanovené;

f) uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu, a to na zikladé uzaviené smlouvy podle pismene e)
s pfisluSnym organem druzstva, nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu,
zanikne-li se zanikem &lenstvi pfevodce v bytovém druZstvu i jeho najem bytu, a splni-li dals$i podminky
uréené stanovami a zakonem;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku &lenstvi;

h) obdrZzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, v&etné jeho priloh a podkladii za Ghradu ugelné vynalozenych
nakladi spojenych s jejich pofizenim;

i) obdrZet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a na vyporadani
preplatkl z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich piedpisi, téchto stanov a zasad schvalenych &lenskou
schiizi;



i)

Gcastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

g)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit usneseni organt druzstva;

uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 10 odstavec 3, popiipadé ¢lanku 10 odstavec 4, ve stanovené vysi
a lhute;

uzaviit najemni smlouvu, a platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu, v¢etné mimoradného
ptispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢lanku 21, a Ghradu za plnéni
(sluzby) spojena s jeho uzivanim a/nebo zalohy na né v piedepsané vysi a lhité splatnosti, a uhradit
nedoplatky z jejich vytucétovani;

platit dhrady za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva
ve vysi urené Clenskou schuzi, a dale hradit poskytnuté sluzby druzstva pfimo nesouvisejici s uzivanim
druzstevniho bytu, a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich uprav v byté, povolenim podnajmu,
vydanim potvrzeni nebo souhlasu apod., a to ve vysi a lhité schvalené ¢lenskou schiizi;

chranit druzstevni majetek pted ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou a udrzovat druzstevni byt
tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych
prostori, piedpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrzovat vlastnim nakladem a v souladu se stanovami
druzstevni byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu, a fadné pozivat plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu;

pievzit druZstevni byt na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ktery je zpusobily k uzivani
ve lhité stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim
druzstevniho bytu; v ndjemni smlouvé lze sjednat ptedani druzstevniho bytu ve stavu nezpisobilém pro
fadné uzivani, pokud si ndjemce s druzstvem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména
vys$i a zpusob thrady nakladii na provedeni upravy;

pfi vzniku ndjmu oznamit a prokazat, a dale po celou dobu trvani ¢lenstvi v druZstvu oznamovat
a prokazatelné dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lend, a stejné tak pisemné
oznamovat druZstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné vCasného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena (spoleéného Elenstvi manzeld) a pfislusniki jeho domacnosti a jejich poctu Zijicich
v byté, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozuctovani nakladi na plnéni (sluzby)
spojena s uzivanim byt a doru¢ovanim pisemnosti; zmény téchto udaji, uzavieni manzelstvi, rozvod, nebo
pifechod najmu oznamit druzstvu bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala; nesplni-li ¢len
druzstva nékterou z vy$e uvedenych povinnosti ani do dvou mésici ode dne, kdy zména nastala, ma se za to,
ze hrubé porusil svoji povinnost;

h) jestlize najemce vi piedem o své dlouhodobé nepfitomnosti, véetné osob snim bydlicich, spojené

i)

k)
D

se slozitou dosazitelnosti své osoby, je povinen oznamit tuto skute¢nost druzstvu. Soucasné je povinen
oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé€, kdy to bude
nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodlené oznamovat zménu
adresy pro doruc¢ovanij

umoznit osobam povérenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly technicky stav druzstevniho
bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, Gdrzbu a instalaci méfidel a technickych zatizeni a dalsi
prace nutné k fadnému uzivani druzstevnimu bytu, poptipadé domu jako celku, a upravuje-li ¢len druzstva se
souhlasem druzstva druzstevni byt stavebné, umoZznit osobam povéfenym druzstvem ovéfeni, zda stavebni
Gpravy neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spole¢né &asti domu, pokud byl k tomu piedem vyzvan
odpovédnou osobou druzstva;

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na ihradé ztraty druzstva maximalné ve vysi trojnasobku
zakladniho ¢lenského vkladu; uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt uloZzena ve vysSim rozsahu, nez kolik
¢ini skute¢na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa
fadnou nebo mimotadnou uletni zavérkou, ktera byla projednana ¢lenskou schiizi, a k Ghradé ztraty byl jiz
pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy, které lze k uhradé
ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonéeni uéetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

hradit veskeré opravy v druzstevnim byté podle ¢lanku 20 odstavec 2;

prispivat podle svych moznosti k Uspé$né Cinnosti druzstva, UCastnit se osobné nebo prostiednictvim
zastupce jednani ¢lenské schlize samospravy a akci schvalenych ptisluSnym organem druZzstva;

m) zdrZet se vSeho, co brani Gdrzbé, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo

n)

fadné rozhodnuto, a umoznit pfistup do druzstevniho bytu a spolecné casti, které slouzi vyluéné k jeho
uzivani, pokud k tomu byl pfedem vyzvan odpovédnou osobou druzstva, a jsou-li provadény uvnitt, stejné
tak pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii;

uhradit vSechny dluhy vii¢i druzstvu ve lhaté podle téchto stanov, které na ¢Elena piesly prevodem
druzstevniho podilu a souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni
smlouvy o jejich najmu.
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Clének 10
Clensky vklad, porFizovaci dalsi ¢lensky vklad, dodatec¢ny dalsi ¢lensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zédkladnim &lenskym vkladem podle odstavce 2, dalsim &lenskym vkladem
podle odstavce 3 a dal$im ¢lenskym vkladem podle odstavce 4.

Zékladni &lensky vklad je pro viechny &leny druZstva stejny a &ini 1.500,- K&. Clenstvi v druzstvu nevznikne
pfede dnem splnéni vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu. Po dobu trvani €lenstvi v druzstvu
nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje vklad Clena do druzstva na pofizeni druzstevniho bytového domu a/nebo
pozemku pfislusejiciho k domu formou koupé nebo druzstevni bytové vystavby nebo na financovani
technického zhodnoceni domu (dale jen ,,pofizovaci dalsi lensky vklad*). Clen se timto vkladem miize podilet
také na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému piislusejiciho pozemku. O vysi potfizovaciho dalsiho ¢lenského
vkladu rozhoduje ptedstavenstvo, které také uzavira s ¢lenem druzstva smlouvu o pievzeti porizovaciho dal$iho
¢lenského vkladu.

Uzavteni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu lze vedle uhrady pofizovaciho dalsiho ¢lenského
vkladu podminit splacenim dal$iho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi ¢lenska schize (dale jen ,,dodatecny
dalsi ¢lensky vklad). Obdobné lze postupovat i pti povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by
se tykalo spolednych prostorii v domé, pofizeni druzstevniho bytu formou nastavby, pfistavby i vestavby
v domé, nebo pfi piijeti ndjemce nedruzstevniho bytu za ¢lena druzstva. Pouzitim na poftizeni druzstevniho
bytového domu a k nému pfislusejictho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu
se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad stava potizovacim dalSim ¢lenskym vkladem podle odstavce 3.

Dalsi ¢lensky vklad podle odstavci 3 a 4 mize mit formu nepenézitého vkladu. Nepenézity vklad oceni znalec
ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho predpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na
naklad vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlozenim c¢lenska schiize a nelze ho zapocitat na
¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Pfi Gplatném ptevodu druzstevniho bytu a pfislusejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena se dalsi ¢lensky vklad
zapocte nabyvateli na thradu kupni ceny.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému pfislusejiciho pozemku se
¢lenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu Elenovi druzstva, ktery uhradil pofizovaci dalsi ¢lensky podil.

V ptipadé zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle
zakona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera
obsahuje Gdaje o vysi penéZzitého vkladu nebo o tom, jaké véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké
sluzby tvori pfedmét nepenézitého vkladu, dale zpisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhitu pro splnéni
vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Elenstvi.
Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schiize ani jiny organ
druzstva.

V seznamu ¢lenid se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému druzstevnimu bytu véetné
ptisluSejiciho pozemku se vztahuje.

Clanek 11
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Spole¢ni ¢lenové — manzelé — se v seznamu ¢lenti vyslovné uvadéji
jako spolec¢ni ¢lenové; je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelu,
bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzeli k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno, prijmeni a bydlisté, ptipadné také jina (i elektronickd), Elenem uréena adresa pro doru¢ovani;
b) den a zpuisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;

c) vySe ¢lenského vkladu v Elenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi Elenské vklady a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu &lenti bez zbytecného
odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Druzstvo doruCuje vSechny pisemnosti na adresu
uvedenou v seznamu ¢lent, pokud &len neoznami druzstvu jinou (i elektronickou) dorudovaci adresu. Oznami-li
¢len druzstva druzstvu elektronickou adresu pro doruovani pisemnosti (napt. emailova adresa, datova schranka
apod.), budou mu pisemnosti odesilany pouze na jim sdélenou elektronickou adresu pro doru¢ovani, nestanovi-li
zakon nebo stanovy néco jiného.



Do seznamu ¢lenl mé pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu svého zéapisu
v seznamu Clenti kazdy c¢len druzstva. Pokud clen pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji neZzli
1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

Predstavenstvo druZstva je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné Casti seznamu kazdému, jestlize osvédc¢i
pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi
byt ufedné ovéren. Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu nakladd opis nebo
vypis Gdajii ze seznamu ¢lend, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu od doru€eni zadosti. Druzstvo
vydéa kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu nakladi opis piislusné ¢asti seznamu, jestlize na
tom osveéd¢i pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt
uredné ovéfen.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své potieby ve vztahu
k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznali tuto skuteénost v seznamu ¢Elend bez zbyteéného
odkladu. Do této ¢asti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka,
a jeho pravnimu nastupci.

Clanek 12
Zanik ¢lenstvi a obnova

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim Clena;

¢) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

ror

h) okamzikem, kdy nastavaji Gcinky schvaleni oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty Clena, jestlize v
rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil élenu vydat druzstevni podil (ktery slouzi jako jeho
obydli) insolve¢nimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal
zajistény véfitel,

i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

J) dorucenim vyrozuméni o netspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho
ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti
podle jiného pravniho piedpisu, byl-li v této lhité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci
rozhodnuti o zamitnuti nebo odmitnuti tohoto navrhu;

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstiiku.

Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno spravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu zanikd také toto pravo. Soucasné také zanika pravo druzstva
na splnéni vkladové povinnosti, avsak pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce
neplati pfi zaniku Elenstvi pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostadujici;

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekuéniho ptikazu k postizeni druzstevniho podilu, ledaze
byla vyméhana povinnost alespoii z¢4sti splnéna z prostiedkil ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorugen projev vile &lena Elenstvi obnovit, pokud
se tak stane do 4 mésicti ode dne pravni moci prislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li
druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem viile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu Elenstvi
v druZstvu neobnovi.

Clanek 13
Dohoda

Dohodou o zéaniku d&lenstvi mezi Clenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé&, kon¢i clenstvi
v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.
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Dohodou zanika ¢lenstvi ¢lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad
zapocitany na thradu kupni ceny druzstevniho bytu nebo pfislusejiciho pozemku nebo pokud zékladni i dalsi
Clensky vklad zanikly bezplatnym pfevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho
predpisu, nebot’ byly zdrojem jeho financovani.

Clanek 14
Vystoupeni

Clen muize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; béh této lhiity zacina
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miZe z druzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném oznameni o
vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, doru¢it oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni
delegati o zméné stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou
stanov zanika. Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se
tidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalend4iniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doru¢eno

Clanek 15
Vylouéeni ¢lena z druzstva

Clen muze byt z druzstva vyloucen rozhodnutim piedstavenstva druzstva, jestlize:

a) hrubé nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti vyplyvajici z prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo z najmu druzstevniho bytu;

b) prestal spliiovat podminky ¢lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov;

¢) zjinych dilezitych diivodi uvedenych ve stanovach;

d) zavrzenihodnym zpiisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo jeho ¢leni, zdvaznym
zplisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost, ke které se zavazal,
po dobu alesponi jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu Elenit a jeho skutecny
pobyt se stal pro druzstvo nezndmym nebo zneuzil seznam ¢lent;

e) byl pravomocné odsouzen pro tmyslny trestny €in spachany proti druzstvu, jeho ¢lenovi nebo na osobé,
ktera bydli vdomé, kde ¢len uziva druzstevni byt, anebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi.

Clenstvi vylu&ovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti pisemnému doruéeni
predstavenstvu druzstva o vylouéeni nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské
schiize o zamitnuti jeho namitek. Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢leni (manzeli) se samostatné dorucuje
kazdému z manzelt.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva
bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v prFipadé, Zze poruseni ¢lenskych povinnosti
nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva
bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v ptipadé€, pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny
¢in spachany proti druzstvu anebo proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni
na moznost vylouceni a vyzva ¢lenovi, aby s porusenim c¢lenskych povinnosti prestal a vzniklé nasledky
odstranil, k ¢emuz se poskytuje pfiméfena lhtita, nejméné vsak 30 kalendainich dnu.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné a doruci se vylu€ovanému ¢&lenovi doporucenym dopisem do
vlastnich rukou na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mtze ¢len
podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhuté tficeti dni ode dne doruceni oznameni o vylouceni;
nejsou-li ndmitky podany v této lhiité, pravo na jejich podani zanika.

Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schuizi.
V pfipad¢ vylucovani spolecnych ¢lenti (manzeli), ma kazdy z manzelt pravo vznést namitky proti rozhodnuti
o vylouceni bez ohledu na vuli druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o a) zamitnuti namitek, b) o vylouéeni ¢lena, pokud o vylou€eni rozhodovala
podle stanov ¢lenskd schiize, mize vyluCovany &len podat ve lhité tfi mésici ode dne doruéeni tohoto
rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou€eni za neplatné, jinak toto jeho pravo zanikd. Do
doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo
nemuze vici tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Elenstvi.



7. Rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti &lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢&lend.

8. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vyloudeni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vyloudeni rozhoduje
piedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢&len vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento
souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni vyloueni dorudeno,
k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruseni rozhodnuti
o vylouCeni jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vyloudeni
v ptipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Zze namitky &lena proti
rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druZzstvu nezaniklo.

Clanek 16
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzela

1. Spolecné Elenstvi manzell v druzstvu:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeld;

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle ob&anského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeli;

e) smrti jednoho z byvalych manzelq;

f) vylou€enim jednoho z manzelt z druzstva z diivodi spoéivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

Clanek 17
Vyporadaci podil

1. Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictiim narok na vyporadaci podil. Vyporadaci podil
Jje roven vysi splnéného Elenského vkladu ke dni zaniku &lenstvi, a to:

a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu &lenskému vkladu
a dal§imu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (¢lena,  jemuz druzstvo prevedlo druzstevni byt do vlastnictvi
se rovna:
ba) zékladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem financovani druzstevniho
bytu bezuplatné prevedeného podle jiného pravniho piedpisu, a dodateénému dals§imu E&lenskému
vkladu;
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze zakladni
¢lensky vklad i pofizovaci dalsi ¢lensky vklad bezuplatnym pievodem druzstevniho bytu podle jiného
pravniho predpisu zanikly, protoze byly zdrojem financovani tohoto druzstevniho bytu, a ¢len nemél
v druzstvu dodatec¢ny dalsi ¢lensky vklad;
bc) zakladnimu Elenskému vkladu a dal$imu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli zapoc&itany
na uhradu kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevniho bytu nebo ptislusejiciho pozemku;
bd) zékladnimu Clenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na uhradu kupni ceny pii
Uplatném pievodu druzstevniho bytu nebo piislusejiciho pozemku;
be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢&lena v druzstvu,
protoze zékladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapoditany na thradu kupni ceny pfi Gplatném
prevodu druzstevniho bytu nebo pfislusejiciho pozemku.

Clanek 18
Splatnost vyporadaciho podilu
1. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésici od projednani fadné ucetni zavérky
za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize
druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho &ast i diive.

2. Pokud byl €len z druzstva vyloucen, pocita se lhita téi mé&sicii azZ ode dne marného uplynuti lhity pro podani
navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vyloudeni skon&eno.

3. Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésici ode dne vyklizeni druZstevniho bytu, jehoZ byl byvaly &len
najemcem, nebo uplynutim tii mésict od projednani fadné Gcetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo,
a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

4. Kromé& naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu zaniku ¢lenstvi
narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.

5. Pfivyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vigi byvalému &lenu.
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Cast I1I
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Clanek 19

N4jem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo pfenechava svému ¢lenu do uzivani druzstevni byt.
Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neur¢itou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zdkladé uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu;
b) prevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7;
¢) prechodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7.

N4jemni smlouva musi obsahovat oznaCeni druzstevniho bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivéani
a zpusob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu nebo jejich vysi.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Pronajaty druzstevni byt nebo jeho cast lze jinému pienechat do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem druzstva na dobu 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzeni s novym piedchozim pisemnym souhlasem
druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za divod pro postup podle ¢lanku 15. DruZzstvo je opravnéno
neudélit souhlas s podnajmem druzstevniho bytu, a to zejména tehdy, pokud (i) by na zakladé podnajemni
smlouvy zil v byté takovy pocet osob, ktery by byl nepfiméfeny velikosti bytu a branil by tomu, aby vSechny
osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach, (ii) by proti
podnéjemci nebo Clenu jeho doméacnosti bylo vedeno exekuéni fizeni nebo trestni fizeni, (iii) by hrozilo, ze
podnéjemce bude poruSovat pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny druzstva pro zachovani
nalezitého potadku obvyklého podle mistnich poméri v&etné udrzovani poradku. Clen druzstva je povinen
podndjemce v podnajemni smlouvé zavazat k plnéni stejnych povinnosti pii uzivani druzstevniho bytu, jako je
podnajemce zavazany zejména stanovami viaci druzstvu. DruZstvo si vyhrazuje pravo vzit zpét souhlas
s podnajmem, ovsem pouze tehdy, pokud (i) by po udéleni souhlasu s podnajmem nastala néktera ze skute¢nosti
popsanych vysSe, ktera by byla diivodem pro jeho neudéleni ze strany druzstvo, nebo pokud (ii) podnajemce
porusuje povinnosti vyplyvajici z podnajemni smlouvy tak, Ze by byl dan jinak divod pro vypovézeni najmu
podle ob¢anského zakoniku, a soucasné timto porusovanim dochazi k zasahu do prav a povinnosti ostatnich
¢lenti druzstva.

Po skonc¢eni podndjmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu a je povinen byt vyklidit.

Vnikne-li ¢lenovi druzstva potieba druzstevni byt nebo jeho ¢ast doCasné pouzivat i k jinym ucelim nez
k bydleni, Ize takto druzstevni byt vyuzivat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druzstva.

Druzstvo mtze smlouvou o najmu prenechat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor fyzické poptipadé
pravnické osobé, i kdyz neptjde o ¢lena druzstva v pripadé, kdy o druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor nemé zajem zadny z Clent druzstva. Stejné muze druzstvo prenechat druzstevni byt tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. VySe najemného a Ghrady za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho
bytu se uréi ve smlouve.

Pfi pfevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu (napt. nabytim pfi dédéni nebo nuceném prodeji na zaklade
zvlastnich zakont) pfechdzi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce ¢lena druzstva se vSemi pravy a
povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZstvem a novym najemcem v tomto piipadé nezaklada
najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci, pokratovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pfi
pievodu nebo pfechodu druzstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho
zanechal pravni predchiidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpusobilost k nastéhovani.

S ¢lenem druzstva jako najemcem druzstevniho bytu, resp. manzeli jako spole¢nymi najemci, mohou na zakladé
jejich uzivaciho prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoz i osoby, které
ziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len neprodlené oznamit
druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost ani na pisemnou vyzvu druZstva, povazuje se to za hrubé
porusSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu. Kromé prava uzivat byt ma ¢len (a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli), pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.

ey

Clen druzstva a osoby s nim Zijici v byt& jsou povinny p¥i vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi zajistujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.
DruZstvo ma pravo pozadovat, aby v domacnosti ¢lena druZstva Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny

velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byt& zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.



12. Clen druzstva se zavazuje dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v domé& a rozumné pokyny druZstva pro
zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomért véetné udrzovani poradku.

Clanek 20

1. Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Neni-li dale ve stanovach uvedeno jinak, veskeré opravy v druzstevnim byté souvisejici s jeho uzivanim, vetné
vymén zafizovacich pfedméti a naklady spojené s béznou udrzbou druzstevniho bytu hradi ndjemce (spole¢ni
najemci), pfiCemz na jejich vymezeni se neuplatni Gprava pojmi stanovena zvlaStnim pravnim predpisem
vydanym podle ob&anského zakoniku, a jejich vySe neni nijak finanéné limitovana. N4jemce nehradi opravy a
vymény spoleénych elektrickych rozvodu (=elektrickych rozvodi po bytovy rozvadé€, veetné jejich revizi a
kontrol), spoleénych vodoinstala¢nich rozvodi (=vodoinstalacnich rozvodi po hlavni bytovy uzavér),
spole¢nych kanaliza¢nich rozvodu (=kanalizaénich rozvodi po odbo¢ku kanalizaéni stoupacky v byt€),
spole¢nych plynovych rozvodi (=plynovych rozvodi po hlavni bytovy uzaveér, véetné jejich revizi a kontrol), a
spole¢nych topnych rozvodi (=topnych rozvodi po ventil nebo kohout topnych téles), dale rozvodi spole¢né
televizni antény (=rozvody spoleéné televizni antény po bytovou zasuvku, véetné jejich revizi a kontrol), opravy
a vymény domacich telefonii a rozvodi k nim po domaci bytovy telefon, opravy a ovéfovani bytovych mérica
vody a tepla, opravy a vymény oken v druzstevnim byté nebo jejich ¢asti, to vSe, pokud se s druZstvem
nedohodne jinak. To neplati v pfipadé, Ze oprava ¢i vyména byla vyvolana zavinénym jednanim nijemce nebo
osoby, jiz umoznil do druzstevniho bytu pfistup.

3. DruZstvo miZe z technickych nebo estetickych divodi stanovit odchylna pravidla, upravujici zptisob provedeni
nékterych drobnych oprav nebo bézné Gdrzby druzstevniho bytu.

4. Nepostara-li se najemce druZstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu druzstevniho
bytu, méa druzstvo pravo udinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho nédklad samo
a pozadovat od néj nahradu ucelné vynalozenych nakladu.

5. Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéifené osobé, aby k zajiSténi
fadné Gdrzby druzstevniho bytu nebo vyZzaduji-li to nezbytné& upravy, provoz a opravy ostatnich druzstevnich
bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu druZstevniho bytu nebo provedena instalace
a Gdrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych piimo druzstvem
a také umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soudasti druzstevniho bytu a patii druzstvu.

6. Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteného odkladu druzstvu potiebu téch oprav
v druzstevnim byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7. Néajemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v domé sam nebo které
zpusobili v domé ti, ktefi s nim bydli v druzstevnim byté, nebo ti, kterym umoznil do druzstevniho bytu a/nebo
domu pfistup. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena zdvady a poSkozeni
odstranit a poZzadovat od ného nahradu t¢elné vynalozenych nakladu.

8. Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v druzstevnim byté
(dale spoleéné také jako ,,stavebni Gipravy*) jinak, nez bez pfedchoziho pisemného souhlasu druZstva, a to ani na
svlij naklad. Pokud ma najemce v imyslu provadét stavebni Gpravy bytu, nebo dokonce Upravy, kterymi by
zasahl do spoleénych ¢asti domu, musi o svém zaméru predem pisemné informovat piedstavenstvo druzstva a
pozadat jej o udéleni piedchoziho pisemného souhlasu s takovymi upravami. Predstavenstvo miize piredlozit
zamér najemce Clenské schizi, aby zvazilo, zda si nevyhradi pravo o tomto zdméru rozhodnout namisto
piedstavenstva. Ma-li dojit k zasahu do spolednych &asti domu, je najemce povinen opatfit si staticky €i jiny
posudek odtvodfiujici piipustnost takového zasahu, a vyZzaduje-li to platna pravni uprava, také stavebni
povoleni &i ohlaSeni stavby. Ndjemce je povinen spoleéné s dokumenty vySe uvedenymi piedlozit prisluSnému
organu druzstva odivodnéni svého zaméru, rozsah olekavanych praci a jejich ¢asovou naroc¢nost (vCetné
piedpokladaného terminu zah4jeni a dokongeni praci), stejné jako predpokladana omezeni pro ostatni nijemce
v domé. Udéli-li organ druzstva najemci souhlas s provedenim stavebnich uprav, soucasné vymezi podminky
provadéni stavebnich tprav (a to i nad ramec podminek stanovenych posudky zajiSt€énymi ndjemcem a
vefejnopravnimi stavebné povolovacimi akty), pfi¢emz tyto podminky jsou pro najemce zavazné. Najemce je
povinen zajistit na sviij naklad pribézny klid spole¢nych ¢asti domu, které jsou jeho stavebni ¢innosti dotCeny,
a dojde-li v disledku provadéni stavebnich praci k poskozeni domu a/nebo druzstevniho bytu jinych ¢lend, je
najemce povinen veSkeré vzniklé $kody na svij ndklad bezodkladné odstranit. Poruseni jakékoliv z vySe
uvedenych povinnosti ndjemce bude vzdy povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti odivodiujicich
vylouceni najemce jako &lena zdruZstva dle ¢lanku 15. V pFipadé poruseni téchto povinnosti je druzstvo
opradvnéno rovnéz pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil, a to na své
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naklady, a neucini-li tak v pfimérené lhité ndjemce sam, druzstvo zajisti odstranéni zmén a uprav
specializovanou firmou na naklady najemce.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy druzstevniho bytu jen na zakladé dohody se ¢lenem druzstva -
najemcem druzstevniho bytu; tim ovSem neni dotéeno pravo druzstva provadét v druzstevnim byté opravy,
vymény a stavebni Gpravy spolecnych casti bytového domu, zejména opravy a vymény spolecnych rozvodu
a instalaci popsanych v ¢lanku 20 odst. 2. a odst. 5., jejichz provedeni je ¢len druzstva povinen umoZznit.
Provadi-li v§ak druzstvo takové stavebni upravy na piikaz prislusného organu verejné spravy, je ¢len druzstva
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

V ptipadé skonceni najmu najemce odevzda druzstevni byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan,
obdrzi-li druzstvo kli€e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat
druzstevni byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v druzstevnim byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu
druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva
odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pti skonceni nagjmu najemce uvede druzstevni byt do piivodniho
stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, prechazeji
upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Najemce ma pravo chovat v druzstevnim byté zvife, neptsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim ndjemciim
obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvySenych ndkladi na udrzbu
spole¢nych ¢asti domu, je ¢len druzstva povinen zajistit na sviij naklad mimofadnou udrzbu spole¢nych ¢asti
domu, a pokud tak neu€ini, zajisti mimotadnou Gdrzbu spoleénych &asti domu druzstvo na néklady ¢lena
druzstva, ktery je povinen tyto naklady druzstvu uhradit. Vyslovné se zakazuje venceni zvifat ve spole¢nych
¢astech domu.

O najmu druzstevnich nebytovych prostorti plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o najmu druzstevniho bytu
a ustanoveni obéanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 21
Najemné a iuhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Clen druzstva - nijemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu
v pomérné vysi nakladi a vydaji na spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevniho bytu za stanovené
obdobi, v&etné tvorby dlouhodobé zilohy podle odstavce 3 v souladu s § 744 ZOK a dale thradu za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi najemného a hrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych pravnich piedpisi a zasad
schvalenych ¢lenskou schiizi predstavenstvo druzstvo s pfihlédnutim k predpokladanym nakladim.

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo druzstva podle zasad schvalenych Elenskou schiizi
v souladu s ptedpokladanymi naklady na opravy a vydaji na dodate¢né investice v domé (modernizace
a rekonstrukce). Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do pfistiho roku
a nevyporadava se s najjemcem druzstevniho bytu ani pti ukonceni najmu.

Pravidelna zaloha na najemné spolu s thradou zaloh za poskytovana plnéni, spojena s uzivanim druzstevniho
bytu, se plati mési¢né nejpozdéji do 20. dne pfislusného mésice, za ktery se zaloha na nijemné a zélohy za
poskytnuta plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu plati.

Rozdil mezi zalohou na najemné a skutenymi naklady a vydaji vynaloZzenymi druZstvem na provoz a spravu
druzstevniho bytu za stanovené obdobi, vyuétuje druzstvo nejpozdéji do konce ¢tvrtého mésice po uplynuti
stanoveného obdobi. Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, a to nejpozdé&ji do ¢tyf mésici po uplynuti zuétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni
predpis jinak. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odstavce 3 se do vyuétovani nezahrnuje.

Pieplatek nebo nedoplatek z vyuactovani zaloh podle odstavce 5 je splatny nejpozdéji do tii mésici po
vyuétovani, nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak, a druZstvo se zavazuje v této lhiité preplatek vratit najemci, a
najemce se zavazuje v této lhité nedoplatek zaplatit druzstvu. P¥i vyplaté preplatku z thrad za plnéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu mé druzstvo pravo zapodist své splatné pohledavky vici najemci druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ngjemce druzstevniho bytu zalohu na nijemné a zalohu na poskytovana plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu do péti dnti po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni stanoveny jinym
pravnim predpisem.

Neoznacend platba najemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouzije k uhradé nejstarSi pohledavky
druzstva, kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho bytu.
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Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vic¢i najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu v&etné vylouceni
z druzstva, a to i v pripadé, ze najemce slozi dluznou ¢astku do notaiské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.
Cast IV
Organy druzstva
Clanek 22
Orgéany druZzstva jsou:

a) ¢lenska schiize;
b) predstavenstvo druzstva;
¢) predseda;
d) kontrolni komise.
Clensks schiize
Clanek 23

Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva, ve kterém ¢&lenové projednavaji zalezitosti okruhu ptisobnosti
druzstva a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny druZstva jsou vSichni ¢lenové — najemnici,
nebydlici ¢i vlastnici bytl a nebytovych prostor zafazeni do okruhu jeji ptisobnosti.

Do vyluéné plisobnosti ¢lenské schiize patii zejména:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zékladé jiné pravni skute¢nosti;

b) volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva druzstva a kontrolni komise a uréovat jejich odménu;

c¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva o ¢innosti druzstva a kontrolni komise o provedenych
kontrolach;

e) rozhodovat o zékladnich koncepénich otazkach, schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vyse
dalsich clenskych vkladi podle ¢&lanku 10 odstavce 3 a 4, schvalovat fadnou, mimofadnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popiipadé
zpusobu thrady ztraty, rozhodovat o zptisobu vypotadani rozdilu z vyactovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty fondt, pokud rozhodne o jejich zalozeni, rozhodovat o zalozeni a o pouziti nedélitelného
fondu;

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

h) rozhodovat o pfeméné druzstva;

i) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti predstavenstva druzstva;

J) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu a uhrad za plnéni spojena s jejich
uzivanim a pro tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢lanku 41;

k) stanovit vysi thrad za Gkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva;

1) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech modernizace, rekonstrukce
a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele a ve vécech piijéek nebo uvért, které maji byt
poskytnuty druzstvu;

m) stanovovat vysi uhrazovacich povinnosti v piipadé ztraty druzstva;

n) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

o) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat jeho odménu, schvalovat
zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zistatkem,

p) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji ptisobnosti.

Clenské schiize si mize vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které stanovy ani zakon
do jeji plsobnosti nesvéfuji, to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené timto zakonem do pusobnosti
predstavenstva druzstva.

Clanek 24

Jednani Clenské schiize svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné vSak jednou za kazdé ucetni obdobi.

Clenskéa schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdé€ji do 6 meésicii po

skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna udetni zavérka sestavena. Piedstavenstvo musi svolat &lenskou

schizi vzdy, je-li to v dillezitém zajmu druzstva. Pfedstavenstvo svola &lenskou schizi bez zbyteéného odkladu

také poté, co zjisti, ze:ztrata druzstva dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti predpokladat;

b) druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho predpisu

a navrhne Clenské schiizi ptijeti potfebnych opatieni k napravé.



Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo alesponi deset procent lent
druzstva.

Na zé&dost kontrolni komise nebo ¢leni druzstva podle piedchoziho odstavce nebo v dilezitém zajmu druzstva
muze ¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise,
jestlize mélo ¢lenskou schiizi svolat pfedstavenstvo podle zakona nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného
odkladu poté, co tato povinnost vznikla. Nebude-li se ¢lenska schiize konat do 30 dnii od doru€eni zadosti vyse
uvedenych osob, musi ¢lenskou schiizi svolat uvedené osoby v tomto odstavci. Jestlize tak tyto osoby neudini
do 10 dnt poté, co uplynula lhita pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, miize ¢lenskou schuzi svolat a
vSechny tkony s tim spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize
pozadali.

Clenskou schiizi druzstva Fidi predseda piedstavenstva nebo povéfeny &len predstavenstva, v piipadg,
ze Clenskou schiizi svolali ¢lenové druzstva, fidi ji povéfeny ¢len druzstva.

Svolavatel clenské schlize nejméné patnact dni prede dnem konani ¢lenské schiize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na informacni desce druzstva, ktera je umisténa v prizemi bytového domu, soucasné ji uverejni
na internetovych strankach druzstva, a soucasné ji zasle ¢lenim druzstva na adresu uvedenou v seznamu ¢lent
nebo ji ¢lenim druzstva doruc¢i osobné oproti podpisu o piedani; uvedl-li ¢len elektronickou adresu pro
dorucovani v seznamu ¢lenti a souhlasil-li s doruéovanim korespondence na elektronickou adresu, bude mu
pozvéanka zasldna pouze na elektronickou adresu, a odeslanim pozvanky na elektronickou adresu ¢lena bude
pozvanka povazovana za doruc¢enou. Pozvanka musi byt na informacni desce druzstva uvefejnéna az do
okamziku konani ¢lenské schiize. Pozvanka musi obsahovat (i) firmu a sidlo druzstva, (ii) datum, hodinu a
misto zahdjeni Clenské schiizce, (iii) oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schuze,
véetné pouceni Clena, (iv) porad jednani Clenské schiize, a (v) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k
jednotlivym zaleZitostem programu &lenské schiize, pokud nejsou prilozeny k pozvance. Clenska schiize
druzstva je zplsobild se usnaSet, je-li pfitomna nejméné nadpoloviéni vétSina clenti druzstva majici
nadpoloviéni vétsinu hlast, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi polet hlasii. Clenska schiize se usnasi
vétSinou hlasi pritomnych ¢lent, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet hlast. Souhlas nadpolovi¢ni
vétsiny vSech Clenl druzstva je tfeba v ptipadé rozhodovani podle ¢lanku 23 odstavec 2 pismena a), g), n).
Pokud schiize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, o uhrazovaci povinnosti ¢lena, o zruseni
druzstva likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o vydani dluhopisi, je ¢lenské schiize schopna se usnaset, pokud
jsou pritomny alespoii dvé tietiny vSech ¢lenti a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami pfitomnych
¢lend.
Clanek 25
Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas, a to i v pfipadé, Ze rozhoduje ¢lenska schiize o:

a) schvéleni poskytnuti finanéni asistence;
b) uhrazovaci povinnosti;

¢) zruSeni druzstva s likvidaci;

d) preméné druzstva;

e) vydani dluhopisi.

Clen druzstva miize pisemn& zmocnit jiného &lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi zastupovala.
Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizich. Druzstvo je opravnéno pozadovat, aby podpisy na plné moci
byly ufedné& ovéteny. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vsech
¢lend, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

O zpiisobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schiize. Hlasovani o stanovach je vzdy vefejné
Clének 26

Kazdy ¢len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle ustanoveni
obcanského zakoniku o neplatnosti ¢lenské schlize pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Diivodem
neplatnosti usneseni ¢lenské schtize je i jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanikad do tfi mésicti ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni ¢lenské schiize,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle ptedchoziho odstavce uplatnéno v zakonné lhité piipadné-li nebylo navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz piezkoumavat.

Clanek 27

O clenské schuizi pofizuje ten, kdo ji svolal, zapis o jejim pribéhu do patnacti dni ode dne konani ¢lenské
schiize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona.
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Kazdy €len mé pravo na vydani kopie zapisu, a to za (ihradu u¢elné vynaloZenych nékladd spojenych s jejim
pofizenim druzstvu. Zapis musi zejména obsahovat:

a) datum a misto konani ¢lenské schiize;

b) pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) nepfiijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Piilohu zapisu tvofi seznam ucCastnikii schize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.

Schvaleni usneseni ¢lenské schiize druzstvo zvefejni na informaéni desce a zplisobem pro druzstvo obvyklym
(na internetové adrese http.//bd-pionyrska.wz.cz) do sedmi dnii ode dne jeho piijeti.

Clanek 28
Nahradni ¢lenska schuze

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize druzstva pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich &lend,
to znamena, Ze ¢lenské schiize neni usnaseni schopna, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou ¢lenskou schiizi,
je-li to stale potiebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem. Nahradni
Clenska schiize se miize konat o pul hodiny pozd&ji za pfitomnosti dostavivsiho se po&tu Elenli. Miize vak
Jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni
v takovém piipadé se vyzaduje souhlas dvou tietin pfitomnych &lent. Pfitom se postupuje stejnym zpisobem
Jjako pfi ptivodné svolané ¢lenské schiizi. Upozornéni na jednani nahradni ¢lenské schiize se oznami &lentim na
pozvance pro fadnou ¢lenskou schiizi s pfiloZzenou samostatnou pozvankou na nahradni Elenskou schiizi.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na po&et piitomnych &lend.

Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu fadné Clenské schiize, 1ze na nahradni &lenské
schiizi rozhodovat jen tehdy, jsou-li na nahradni schizi pfitomni a projevi stim souhlas vSichni &lenové
druzstva.

Clanek 29
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo druzstva mize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskute¢ni per rollam (pisemnym
hlasovanim na dalku).

V piipadé€, rozhodovani per rollam zaSle piedstavenstvo druzstva nebo osoba opravnéna ke svolani Clenské
schiize vSem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti, a to na jejich adresu pro doruovani uvedenou v seznamu
¢lenti; uvedl-li ¢len elektronickou adresu pro doruovani v seznamu ¢&lenti, a souhlasil-li s doru¢ovanim
korespondence na elektronickou adresu, bude mu navrh rozhodnuti zaslan pouze na elektronickou adresu.

Néavrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni;

b) lhiitu pro doruceni vyjadieni Clena, ktera Cini patnact dnti od doruceni navrhu ¢&lenovi druzstva,
pfitom za doruceni se povazuje teti den od odeslani navrhu &lenovi;

c¢) podklady potebné pro prijeti rozhodnuti;

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Rozhodné vétsina se pocita z celkového poctu hlasi vech ¢lenti druzstva. Nedoruéi-li len ve lhité stanovené
podle odstavce 3 pismeno b) pfedstavenstvu druzstva (piedsedovi) pisemny souhlas s navrhem usneseni, plati,
ze s navrhem nesouhlasi.

VyZzaduje-li zékon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou, musi vyjadieni ¢lena mit
formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Clanek 30
Predstavenstvo druzstva

Statutdrnim orgédnem druzstva je pfedstavenstvo. Piedstavenstvo zajistuje obchodni vedeni druZstva, zajist'uje
také radné vedeni uCetnictvi a predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni Getni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a
Ghrady ztraty. Predstavenstvo rozhoduje o bytovych otazkach (neni-li stanovami svéfena rozhodovaci pravomoc
predsedovi druzstva), a rozhoduje ve vécech oprav provadénych v ramci bézného rozsahu. Opravou provadénou
v ramci b&zného rozsahu je kazda jednotliva oprava, vyména, udrzba nebo obdobna péce o majetek druzstva,
jejiz celkova nabidkova cena &ini maximalné &astku do vyse 100.000,- K&, vetné DPH. Piedstavenstvo je
opravnéno rozhodovat rovnéz o kazdé jednotlivé opravé, vyméné, udrzbé nebo obdobné péci o majetek
druZstva, presahujici ¢astku 100.000,- K&, vEetné DPH, ale pouze tehdy, jedna-li se o opravu, vyménu, udrzbu
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10.

11.

12;

nebo jinou obdobnou péci o majetek druzstva pfi feSeni havarie nebo opravy, ktera nesnese odkladu do piisti
Clenské schiize; pro tento piipad predstavenstvo seznami piisti ¢lenskou schiizi s pfijatymi opatfenimi v ramci
feSeni havarie €i opravy, ktera nesnesla odkladu do pfisti ¢lenské schiize, a predlozi vyaétovani.

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem predstavenstva jedna
pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda nebo jiny &len predstavenstva
v poradi stanoveném piedstavenstvem.

Pravni jednani piedstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druZstvo predseda
(poptipadé mistopfedseda) a dal$i ¢len predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dal$iho Clena ptedstavenstva. Predstavenstvo miZe na zakladé
pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Clanek 31

Predstavenstvo ma nejméné tii ¢leny. O poctu ¢lenl piedstavenstva pro volebni obdobi rozhoduje ¢lenska
schiize usnesenim.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového Clena predstavenstva, nejpozdéji vSak poslednim dnem jeho
funkéniho obdobi, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

Clena predstavenstva miize pted uplynutim funk&niho obdobi &lenské schiize odvolat.

Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Vykonu funkce &lena predstavenstva skonci dnem, ve kterém
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pfi¢emz projednani odstoupeni z funkce musi byt
ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak na nejbliz§im zasedani piedstavenstva po doruceni oznameni
o odstoupeni. Vykon funkce vSak skonéi nejpozdéji ve 1hité 3 mésicti od doruceni tohoto oznameni druzstvu.
Jestlize ¢len predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani piedstavenstva, konéi vykon funkce uplynutim 2
meésicil po takovém oznameni, neschvali-1i predstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pripadé€ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho funkce zvoli
nejblizsi ¢lenska schiize nového Clena predstavenstva.

Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miZze jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.

Clenové predstavenstva se voli z &lent druZstva star§ich osmnacti let, ktefi spliiuji podminky pro vykon funkce
¢lent predstavenstva podle jinych pravnich predpisi. Volba probiha tak, aby ¢lenové piedstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se Eleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé piimé, nebo sourozenci. Funkéni
obdobi ¢lenti predstavenstva Cini pét (5) let. Do funkce mohou byt voleni opétovné na dalsi funkéni obdobi.
Vykon funkce ¢lena predstavenstva je neslucitelny se soucasnym vykonem funkce ¢lena kontrolni komise, a
naopak.

Predstavenstvo voli ze svych ¢leni predsedu predstavenstva a mistopiedsedu piedstavenstva (dale jen
»predseda®, ,,mistopiedseda‘).

Clenové predstavenstva jsou povinni vykonavat svou &innost a pisobnost s péci tadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o divérnych informacich
a skuteCnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpisobit $kodu, dodrzovat pravni
predpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schlize druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tipravou.

Clenové predstavenstva nesmé&ji byt podnikateli, ani &leny statutdrnich nebo dozor&ich organii pravnickych osob
se shodnym predmétem cinnosti, nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi
vlastnikl jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva. V ptipadé, ze dojde k poruseni zakazu
konkurence, zejména u predsedy nebo mistoptedsedy predstavenstva druZstva, jsou ¢lenové predstavenstva
povinni ptedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska schiize v okamziku zvoleni ¢lent
pfedstavenstva, zejména predsedy a mistopfedsedy, na nékterou ztéchto okolnosti vyslovné upozornéna,
nebo vznikla-li pozdé&ji a ¢len predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se za to, ze ¢len piedstavenstva
druzstvu ¢innost, které se zdkaz tyk4, nema zakdzanu. To vak neplati, pokud &lenska schiize vyslovi nesouhlas
s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni, jak je uvedeno vyse.

Predstavenstvo je zpisobilé se usnaset jen tehdy, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. Usneseni je
pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétsina pritomnych ¢lent predstavenstva. To plati, pokud zakon a/nebo
stanovy neurcuji jinak.

Vykon funkce ¢lena predstavenstva je funkci vykonavanou za odménu a podle smlouvy o vykonu funkce.
Smlouva o vykonu funkce mezi druzstvem a ¢lenem piedstavenstva se uzavira pisemné a schvaluje ji ¢lenska
schuze.

Clanek 32
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Schiizi predstavenstva svolava predseda, popiipadé povéfeny clen predstavenstva, pisemnou pozvankou
zaslanou vSem clentim predstavenstva alespori sedm dni pfed konanim schiize predstavenstva postou, popripadé
elektronickou poStou na elektronickou adresu, kterou sdéli nebo jinymi prostfedky komunikace na dalku, pokud
se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lent. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem
jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem vSech Clend predstavenstva lze projednat pisemné podklady
predloZzené az pii zahdjeni schiize pfedstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vsak dvakrat do roka. Musi se sejit do deseti dnii od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkii.

Jednotlivé zalezitosti piedlozené k projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je predklada, ptricemz
soucasné piedklada i ndvrh usneseni.

O pribéhu jednani predstavenstva a jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany piedsedou predstavenstva
(v jeho nepfitomnosti fidicim schiize pfedstavenstva) a zapisovatelem, ktery musi obsahovat (i) datum a misto
konani schtize, (ii) pfijata usneseni, (iii) vysledky hlasovani, (iv) nepiijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani; pfilohou zapisu je seznam piitomnych osob. V zapise se jmenovité uvedou c¢lenové
predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lend se
ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Kazdy ¢len predstavenstva ma narok na vydani kopie zapisu, kterou mu lze sjeho souhlasem zaslat na
elektronickou adresu, kterou sdéli, nebo jinym prostfedkem komunikace na dalku-

Clanek 33
Predseda predstavenstva
Predsedovi predstavenstva pfislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanovami;
¢) fidit béZnou ¢innost druZstva.

Clanek 34
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva:

a) svolava a fidi schiize pedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje piipravu schizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikii jednani
a organizacné zajist'uje plnéni usneseni piedstavenstva;

¢) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dal$im ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna forma.

Clének 35
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti piedseda piedstavenstva spolu s dal$im ¢lenem piedstavenstva uzavira:

a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢lanku 9 odstavec 1
pismeno e);

b) smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu podle ¢lanku 9 odstavec 1 pismeno f), popfipadé k bytové nahrade;

¢) dohodu o zaniku najmu druZstevniho bytu podle ¢lanku 13;

d) smlouvu o pfenechéani druzstevniho bytu do najmu na ur¢itou dobu podle ¢lanku 19 odstavec 7.

Predstavenstvo:
a) rozhoduje o rozsahu prislusenstvi druzstevniho bytu (&asti druzstevniho bytu);

b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu druzstevniho bytu (&asti druzstevniho bytu) podle ustanoveni ¢lanku
19 odstavec 4;

¢) udé€luje souhlas k do¢asnému pouziti druzstevniho bytu nebo jeho &asti pro jiné ucely nez bydleni podle
¢lanku 19 odstavec 6.

O Zadosti ¢lent podle odstavce 2 rozhoduje piedstavenstvo nejdéle do tticeti dnti od jejich podani.
O c¢innosti podle odstavce 1 informuje predseda predstavenstvo.

Clanek 36
Kontrolni komise
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10.

11.

12.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou &innost druZstva a projednéavat stiznosti ¢lenti druZstva.
Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schizi a poddava mu zpravy o své &innosti. Na ostatnich
organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné cetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty
druzstva.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodaieni druZstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutednosti,
které mohou mit zdvazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenti.

Pravo ziCastnit se jednani predstavenstva ma piedseda kontrolni komise, pfipadné povéieny ¢&len kontrolni
komise.

Na zjiSté€né nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZzaduje sjednani napravy.

K jednotlivym tkoniim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lent, ktefi v této véci maji opravnéni
zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat predstavenstvo
o svolani ¢lenskou schizi.

Clanek 37
Kontrolni komise ma tfi (3) ¢leny.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢Elena, nejpozdéji vsak poslednim dnem jeho
funkéniho obdobi, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pied uplynutim funk&niho obdobi &lenska schiize odvolat.

Clen kontrolni komise miZe z funkce odstoupit. Vykonu funkce ¢lena kontrolni komise skon¢i dnem, ve kterém
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pfi¢emz projednani odstoupeni z funkce musi byt
ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani kontrolni komise po dorudeni
oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak skonci nejpozdéji ve lhité 3 mésici od doruceni tohoto oznameni
druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni komise, kon&i vykon
funkce uplynutim 2 mésicii po takovém oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik
zaniku funkce.

Clenové kontrolni komise se voli z &lenii druzstva star§ich osmnacti let, ktefi spliiuji podminky pro vykon
funkce ¢lenii kontrolni komise podle jinych pravnich piedpist. Funkéni obdobi Elent kontrolni komise je pét (5)
let. Do funkce mohou byt voleni opétovné na dal$i funkéni obdobi.

V ptipadé€ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukon&eni jeho funkce

%

zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového Elena kontrolni komise.

M v

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢leni neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do pristi Clenské
schiize.

Clenové kontrolni komise se voli z ¢lenti druzstva tak, aby &lenové kontrolni komise nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych &lent predsedu.

v

Clenové kontrolni komise jsou povinni vykonavat svou &innost a pisobnost s péci fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml&enlivost o divérnych informacich
a skuteCnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu zplsobit $kodu, dodrzovat pravni
pfedpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Clenové kontrolni komise nesméji byt podnikateli, ani ¢leny statutarnich nebo dozorich organti pravnickych
osob se shodnym piedmétem cCinnosti, nebo osoby v obdobném postaveni, ledaZe se jednd o koncern,
spoleCenstvi vlastnikii jednotek nebo druzstvo, jehoz &leny jsou pouze jind druzstva. V pripadé, Zze dojde
k poruseni zédkazu konkurence, zejména u piedsedy kontrolni komise, jsou ¢lenové kontrolni komise povinni
pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla &lenskd schiize v okamziku zvoleni Elend
kontrolni komise, zejména jejiho predsedy, na né&kterou ztéchto okolnosti vyslovn& upozornéna,
nebo vznikla-li pozdé&ji a ¢len kontrolni komise na ni pisemné upozornil, m4 se za to, Ze ¢len kontrolni komise
druzstvu Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. To vSak neplati, pokud ¢lenska schlize vyslovi nesouhlas
s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni, jak je uvedeno vyse.

Kontrolni komise je zpiisobila se usnaset jen tehdy, je-li ptitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenti. Usneseni je
pfijato, hlasovala-li pro né& nadpolovi¢ni vétsina ptitomnych &lend kontrolni komise. To plati, pokud zikon
a/nebo stanovy neurcuji jinak.



13.

Vykon funkce €lena kontrolni komise je funkci vykonavanou za odménu a podle smlouvy o vykonu funkce.
Smlouva o vykonu funkce mezi druzstvem a ¢lenem kontrolni komise se uzavira pisemné a schvaluje ji ¢lenska
schiize.

Clanek 38

Schiizi kontrolni komise svolava ptedseda, popt. povéfeny ¢len kontrolni komise, pisemnou pozvankou
zaslanou vSem ¢lentim kontrolni komise alespoii sedm dni pfed konanim schiize osobné, postou, popiipadé
elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hlasy vSech svych ¢&lenli. V pozvéance se uvadi
datum, hodina a misto konani schiize a pofad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji
byt ptedmétem jednani schiize kontrolni komise. Se souhlasem vsech ¢&lent kontrolni komise Ize projednat
pisemné podklady ptedlozené az pti zahajeni schiize.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vsak jedenkrat do roka.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhitach povéieni Elenové
komise, kteri také komisi informuji o prabéhu provérek a kontrol. Jednotlivé zélezitosti ptredlozené
k projednani uvadi a odiivodiuje zpravidla ten, kdo je piedklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.
O pribéhu jednani kontrolni komise a jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany piedsedou (v jeho
nepiitomnosti fidicim schiize kontrolni komise) a zapisovatelem, ktery musi obsahovat (i) datum a misto konani
schiize, (ii) pfijatd usneseni, (iii) vysledky hlasovani, (iv) nepfijaté namitky Elent, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani; ptilohou zéapisu je seznam piitomnych osob. V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni

komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢&lenti se ma za
to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Kazdy ¢len kontrolni komise ma narok na vydani kopie zapisu.
Cast V
Hospodareni druzstva

Clanek 39
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvori souhrn zékladnich a dalsich ¢lenskych vkladi.
Clenska schiize miize rozhodnout o zvyseni nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu podle zékona.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych &lent.

Clanek 40

Financovani ¢innosti druzstva

DruZzstvo hradi néklady a vydaje své Cinnosti z prispévki ¢lenti na spravu domu, z trzeb pochéazejicich z
realizace jeho vykont, ze zapisného, ¢lenskych pFispévki a jinych thrad od &lend, z ndjemného ziskaného
postupem dle ¢lanku 19. odst. 7 stanov, pfipadné z jinych zdroji.

Rozhodne-li o tom ¢lenska schiize, ziidi druzstvo nedélitelny fond, ktery se tvofi ze zisku. Clenska schiize mize
rozhodnout o zaloZeni a o statutu dal$ich fondu (napt. fond potizovacich dalSich ¢lenskych vkladu).

Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty druzstva, pfipadné k pievodu do fondu uréeného k financovani
technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 41
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného a prevodem podild ¢lenii na zisku podle
¢lanku 42 odstavec 1.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, Gdrzby, rekonstrukce a modernizace bytového domu, ptipadné dalsich
provoznich nékladi a déle na financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku ptislusejiciho k domu nebo
financovani technického zhodnoceni domu pii soudasném prevodu zdroji do fondu potizovacich dalsich

¢lenskych vkladi nebo do fondu druzstevni vystavby, byli-li takové fondy zfizeny, neni-li se ¢lenem uzaviena
smlouva o dal§im ¢lenském vkladu.

O zptisobu tvorby a pouziti zalohy rozhoduje Elenska schiize.

Clanek 42
Vyporadani vysledku hospodareni
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Zisk se pievede do nerozdéleného zisku zlet minulych, event. do nedélitelného fondu ¢&i jiného fondu,
rozhodne-li ¢lenska schiize o jejich zfizeni. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

Ztrata se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, a neni-li to mozné, z nedélitelného fondu ¢i jiného fondu,
rozhodla-li ¢lenska schiize o jeho zfizeni.

Ztratu lze uhradit rozvrzenim na ¢leny, a to ve stejné vysi na kazdého ¢lena; uhrazovaci povinnost podle ¢lanku
9 odstavec 2 pismeno j) Ize ¢lenim ulozit teprve po vy€erpani zdroji uvedenych v odstavci 2.

Clének 43
Sprava druzstva

Spravu bytového domu a spravu druzstva zajistuje druzstvo.

Druzstvo muze povéfit k vykonu nékterych spravnich Cinnosti tfeti osobu. Druzstvo miize povéfit tieti osobu
i k vykonu spravy bytového domu, to vSak pouze na zakladé smlouvy o spravé bytového domu, kterou musi
schvalit ¢lenska schize.
Cast VI
ZruSeni a likvidace

Clanek 44

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich diivodu stanovenych zdkonem.

ARl

Clanek 45
O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt osvédceno vetejnou listinou.
Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyvé pravni nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zru$eni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény. Preménou
se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.
Clanek 46
Soud na navrh toho, kdo osveéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu, zrusi druzstvo a naftidi jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezékonnou cinnost v takové mire, ze to zavaznym zptisobem narusuje vefejny poradek;
b) nespliuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,;
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij Gcel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zdvaznym zptisobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodareni se svym majetkem;
g) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zejména jde-li o takovou <&innost,
ktera miize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

V ptipadé, ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.
Clanek 47

Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.

Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich piedpisi.

Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfiteli, ktefi v&as prihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvidanim zistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

Konefnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho zistatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni &lenské schiizi.

Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech ¢lent ohledné
podilu na likvida¢nim ziistatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvida¢niho zistatku, rozdéli se mezi
¢leny rovnym dilem.

Cast VII
Spolecna ustanoveni
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Clanek 48
Rozhodnuti organt druzstva tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva, jim musi byt dorueno nebo oznameno.

Lhita k podani odivodnénych namitek Cini tficet dni od doru¢eni oznameni o vylouceni, po¢ina bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni.

Druzstvo doruduje svym ¢&lentim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptisobem, napt. osobné, na
elektronickou adresu (napt. na emailovou adresu nebo prostiednictvim vefejné datové sité do datové schranky),
a to na adresu, kterou druzstvu oznamili a ktera je jako adresa pro dorucovani uvedena v seznamu clen.
V ramci zasady hospodarnosti preferuje druzstvo dorucovani pisemnosti na elektronickou adresu. .

Doruéeni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zdkonem, témito stanovami nebo
rozhodnutim ¢lenské schiize.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem nebo doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou je
splné&na (i) dnem, ve kterém posta pisemnost doruéi ¢lenovi, nebo (ii) dnem nasledujicim uplynuti lhity deseti
(10) dni od uloZeni postovni zésilky ¢lenovi jako adresatovi zasilky na posté, nebo (iii) dnem nasledujicim po
dni vraceni postovni zasilky druzstvu jako zésilky nedorucitelné, a to vSe podle toho, ktera skuteCnost nastane
dfive; uplynutim uvedenych lhit se povazuje zasilka za doru¢enou bez ohledu na to, zda se ¢len druzstva jako
jeji adresat s obsahem zasilky seznamil. Povinnost druzstva dorucit pisemnost osobné je splnéna, jakmile je
pisemnost doru¢ena funkcionafem druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo jeji prevzeti odmitne.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost na emailovou adresu ¢lena je splnéna dnem, ve kterém byla elektronicka
zasilka odeslana. Povinnost druZstva dorudit pisemnost prostiednictvim vefejné datové sité do datové schranky
je splnéna dnem, ve kterém se ¢len do datové schrany piihlasil, nebo dnem nasledujicim po uplynuti lhity deseti
(10) dni po odeslani datové zpravy, a to podle toho, ktera skute¢nost nastane diive; uplynuti uvedené lhiity se
povazuje datova zprava za dorucenou bez ohledu na to, zda se ¢len druzstva jako jeji adresat s obsahem datové
zpravy seznamil.

Zavérecna a prechodna ustanoveni

Clanek 49

Pokud déale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem
a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pted nabytim platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich
vztahi, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich
stanov.

Funkéni obdobi €lenti organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed G&innosti t&chto stanov a ke dni u&innosti
téchto stanov trva, skonéi podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi piedpisy, dosavadnimi stanovami
a vnitinimi piedpisy druzstva.

O Zéadostech a odvolani Cleni, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone&nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Clanek 50
Stévajici stanovy se méni timto novym znénim prijatym &lenskou schiizi druzstva dne 23. 6. 2024.

Zmeéna stanov nabyva ¢innosti dnem jejich schvaleni.

Ing. Lucie Prochazkova ng. Silvie Krahulova

predseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva
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